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1. Identifika¢ni udaje
a) Oznaceni stavby
Zastavovaci uzemni studie - ,, Blazkova - zasit’'ovani uzemi“
v obci Blazkov

b) Stavebnik nebo objednatel stavby, jeho sidlo nebo misto podnikani

Nazev : Obec Blazkov

Sidlo : Blazkov ¢€p.68, Dolni Rozinka 592 51
ICo/DIC : 00599263

Zastoupeny : Mgr. Petra Tatickova, starostka
Okres : Zd'ar nad Sazavou

Misto stavby : k.0. Blazkov

c) Projektant, jeho sidlo nebo misto podnikani, Udaje o Zivnostenském
opravnéni a autorizaci osob, IC a jeho podzhotovitelé s identifikacnimi

udaji
Nazev firmy : Ing. arch. Hana Spackova
Sidlo : Voldan 657, 593 01 Bystrice nad Pernstejnem
ICO : 72362219
Telefon : 604 609 458
e-mail : ahk@centrum.cz
HL. projektant : Ing. arch. Petr Horalek, autorizace CKAIT v oboru
Pozemni stavby, ¢. 1001308
Zodpovédny projektant : Ing. Milan Cifr, autorizace CKAIT v oboru Stavby vodniho

hospodarstvi a krajinného inzenyrstvi, ¢. 1004864
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2. C(ile studie a vymezeni resené plochy

a) Zadani

Cilem zastavovaci Uzemni studie je navrzeni nejvhodnéjsiho usporadani
zastavitelnych ploch BV-Z3 a BV-R stanovenych v Uzemnim planu obce Blazkov, k..
Blazkov, jako plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu, vcetné zakladni
koncepce reseni dopravni a technické infrastruktury.

Pozadavkem objednatele je resit i urbanistickou navaznost na plochu navazujici na
reSenou lokalitu ve vychodni casti. Tato uzemni studie je reSena v souladu se
stanovenymi podminkami vyuziti zakladnich ploch, které jsou stanoveny uUzemnim
planem. Navrzena studie je rozdélena do tfi etap vystavby.

V 1.etapé je navrzena vystavba nové mistni komunikace a 7 rodinnych domd
umisténych podél nové navrzené komunikace smérem ke stavajici zastavbeé.

Ve 2. etapé je navrzena vystavba pro dalSich 7 rodinnych dom( umisténych podél
komunikace naproti zastavbé z|. etapy. Ve 3. etapé je vyhledové pro dalsich 15
rodinnych domdu.

b) Seznam dotéenych pozemkii

Stavba se nachazi na katastralnim Gzemi Blazkov. Stavbou budou dotéeny pozemky
parcelni Cislo KN 617, 1125/1, PK 154, 543, 140.

Lokalita je umisténa na nasledujicich pozemcich:

Parc. C. Vlastnik Vyméra | Druh pozemku ZpUsob Zplsob Omezeni

Katastralni Uzemi Blazkov:

Vypis z katastru nemovitosti:

KN 617 | Obec Blazkov, &.p. 68, 864 ostatni plocha Ostatni
59251 Blazkov komunikace
KN Obec Blazkov, ¢.p. 68, 59251 | 2033 ostatni plocha Ostatni
1125/1 Blazkov komunikace
PK140 Kopackova Ivana, €.p. 67, 10510 Orna plda LPF

59301 Bohunov,

Palecek Jaromir, Dolni
Rozsicka 15, 59251 Blazkov

Palecek Miroslav, C.p. 37,
59251 Blazkov

Svobodova Dana, C.p. 38,
59301 Bohunov

PK154 Obec Blazkov, ¢.p. 68, 59251 | 55066 Orna plda ZPF
Blazkov

PK543 Obec Blazkov, C.p. 68, 59251 | 2388 Orna plda ZPF
Blazkov
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c) Podklady pro zpracovani zastavbové studie

Zakladnim podkladem pro zpracovani studie zastavby pro lokalitu ,,Blazkov - zasitovani
Gzemi“ v Blazkové je platny Uzemni plan obce Blazkov, z prosince 2012, ktery stanovuje
rozsah tohoto Uzemi vymezeného pro ucel bydleni v rodinnych domech - plochy BV - Z3,
BV - R.

Dle Uzemniho planu se jedna o ,,Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské(BV)“, v
Blazkoveé plocha BV-Z3 a rezervni plocha BV-R:

Kopie textu z textové cdsti Uzemty’ho planu_z prosince 2012
(zpracovatel - Studio P, Nadrazni 52, Zd'ar nad Sazavou).

3.2. Zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a ostatni
plochy se zménou v Uzemi

Plocha Z3

- dopravni a technickou infrastrukturou bude plocha obsluhovdna z pfilehlého
verejného prostranstvi

- respektovat umisténi stdvajici trafostanice, ochranné pdsmo trafostanice vietné
ochranného pdsma el. VN pfipojky vyuZit dle pokyni sprdvce zarizeni

- preferovat volny zplsob zastavéni. Velikost ani tvar stavebnich pozemkdi se
neurluje. Zastavénim plochy nesmi dojit k znemoZnéni nebo ke ztiZeni
pripadného vyuZiti navazujici rezervni plochy

- na vychodnim okraji plochy umoznit vysadbu vzristnych stromi

- vzhledem k pfimym vazbdm na plochu rezervni R resit uzemni studii

6.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Hlavni vyuziti: zabezpecCeni potreb individudlniho bydleni v nizkopodlazZnich
objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim prostredi.

Zplsoby vyuzZiti:

- pripustné: pozemky rodinnych domi, pozemky soukromé i jiné sidelni zelené,
pozemky verejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
pozemky mistniho vefejného obcanského vybaveni

- podm. pripustné: souvisejici obCanské vybaveni komercniho typu, doplrikové
prostory pro zdjmovou Cinnost, drobnd vyrobni Cinnost v rozsahu odpovidajicim
velikosti a objemu budov, chov drobného hospoddrského zvifectva i drobnd
péstitelska Cinnost, pripadné rodinnd rekreace ve stdvajicich domech. Vse za
podminky, Ze nedojde k naruseni pohody bydleni a nedojde k negativnim
dopadim na kvalitu prostredi na sousednich cizich pozemcich

- nepripustné: stavby, zarizeni, déje a Cinnosti, které svymi vlivy zatéZuji kvalitu
prostredi plochy a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad pripustnou miru

d) Vliv technického reseni stavby a jejiho provozu na krajinu, zdravi a
zivotni prostredi

Planovana lokalita urcena k zastavbé rodinnymi domy je situovana mimo ochranna
pasma vodniho toku, ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo kulturni pamatky a neni ani
v pamatkové rezervaci ¢i pamatkové zéné.

V lokalité se nachazi ochranné pasmo stavajiciho podzemniho i nadzemniho
elektrického vedeni. Jsou dotCena také ochranna pasma destové kanalizace, plynovodu,
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telefonu a vodovodniho radu. Dale bude dotéeno ochranna pasmo mistni komunikace
(napojenim nové mistni komunikace).

V lokalité se nachazi trafostanice - v Uzemnim planu oznacena TI3.

V lokalité se nachazi stavajici vodniho zdroj - studna, ze které je provedeno
zasobovani dvou stavajicich objektd.

Planovana lokalita urcena k zastavbé rodinnych doml se nenachazi v chranéném
Uzemi a nenachazi se v zatopovém Uzemi.

Planovana lokalita ur¢ena k zastavbé rodinnych domu se nachazi na pozemcich v
severovychodni casti obce Blazkov, v k.U. Blazkov. Na prilehlych okolnich pozemcich
jsou stavajici rodinné domy a pozemky vyuzivané jako orna puda.

Stavajici dopravni a technicka infrastruktura:

- Stavajici zpevnéna pristupova komunikace o Sifce 5,0 m, na kterou je napojena
stavajici nezpevnéna pristupova komunikace o Sifce 5,0-6,0 m

- Stavajici vodovod

- Stavajici kanalizace

- Stavajici rozvody NN

- Stavajici rozvody VN

- Stavajici plynové potrubi
- Stavajici sdélovaci vedeni

3. Navrh reseni

a) Urbanisticka koncepce

Cilem zastavovaci Uzemni studie je navrzeni nejvhodnéjsiho usporadani
zastavitelnych ploch BV - Z3 stanovenych v Uzemnim planu obce Blazkov, jako plochy
pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu, vcetné zakladni koncepce reseni
dopravni a technické infrastruktury.

Navrh koncepce usporadani zastavby rodinnymi domy vyplyva predevsim z
konfigurace terénu a navaznosti na dosavadni okraj zastavby rodinnymi domy a
zpevnénou mistni komunikaci. Navrh vychazi z predpokladané etapovosti zastavby.
V navrhu je respektovana stavajici studna, stavajici nadzemni vedeni VN, stavajici
trafostanice a stavajici nezpevnéna komunikace.

V 1.etapé je navrzena vystavba nové mistni komunikace a 7 rodinnych domd
umisténych podél komunikace smérem ke stavajici zastavbé. V Uzemnim planu se jedna
o Cast oznacenou BV-Z3.

Ve 2. etapé je navrzena vystavba pro dalSich 7 rodinnych domi podél nové
navrzené mistni komunikace umisténé naproti zastavbé z l.etapy. V Uzemnim planu se
jedna o cast oznacenou BV-R.

Ve 3. etapé je vyhledové pro dalsich 15 rodinnych dom( a zaokruhovani a napojeni
navrzené komunikace na stavajici. Treti etapa vystavby jiz zasahuje do casti, ktera neni
navrzena v Uzemnim planu pro vystavbu. Jedna se pouze o vyhledovy navrh pro budouci
mozné reseni prostoru - napojeni technické a dopravni infrastruktury a rozdéleni parcel
pro vystavbu rodinnych domu.

Soucasti navrhu je také vybudovani Gcelové komunikace Sirky 3,0 m se Stérkovym
povrchem. Tato komunikace bude slouzit pro pristup ze severovychodni ¢asti do zahrad
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stavajicich rodinnych domu postavenych podél stavajici mistni komunikace. Z nové
Ucelové komunikace je mozny také pristup na parcely nové budovanych rodinnych
domd.

Urbanistickou koncepci vyrazné utvari moznosti napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu - komunikaci, vodovod, rozvody NN, rozvody verejného
osvételni a gravitacni destovou kanalizaci.

Navrh parcelace byl volen tak, aby se velikost pozemku pohybovala v rozmezi
velikosti do maximalni velikosti plochy cca od 930 - 1430 m?.

Jsou navrzeny stavebni cary jako stanovena vzdalenost novych objekt( od hranice
s ulicnim pruhem. Jejich vzdalenost byla volena s ohledem na velikost pozemku a
souvisejici moznosti situovani rodinnych domd pro vyuziti pozemku ve vztahu k jeho
oslunéni, potrebny prostor pro vytvoreni odstavnych ploch osobnich automobilli na
navrzenych stavebnich parcelach mimo verejné prostory a rovnéz na urbanisticky zamér
navrhu zastavby lokality.

Tato uzemni studie je reSena v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
zakladnich ploch, které jsou stanoveny Uzemnim planem.

Navrzena studie spliuje pozadavek § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb. v platném
znéni, o obecnych pozadavcich na vyuzivani GUzemi, na verejné soustredéni zelené
v Uzemi. Jsou zde navrzeny dva zatravnéné pasy podél nové navrzené komunikace,
v kterych bude vysazena verejna zelen (kere a stromy).

Zastavovaci Uzemni studie byla v prubéhu zpracovani prubézné konzultovana s
dotéenymi organy statni spravy, se spravci inzenyrskych siti a s dotéenymi organizacemi.

b) Navrh komunikace

Technické parametry nové komunikace v 1. etapé a v 2. etapé:

- Pro dopravni obsluznost pro vystavbu doml v 1. a v 2. etapé bude vybudovana
nova zpevnéna mistni komunikace s asfaltobetonovym povrchem. Sirka
obousmérné komunikace je 5,0 m, jeden jizdni pas ma Sirku 2,5 m a je
lemovana betonovymi obrubniky. Podél komunikace je vedeny jeden zeleny
pas o Sirce 3,0 m a druhy zeleny pas o sifce 2,0 m. Celkova Sirka verejného
prostoru je 10,0 m.

Technické parametry nové komunikace v 3. etapé:

- Pro dopravni obsluznost pro vystavbu dom( ve 3. etapé bude prodlouzena
komunikace z 1. a 2. etapy a bude napojena v jihovychodni Casti na stavajici
zpevnénou mistni komunikaci. Jeji technické parametry zlstanou stejné jako
1. a 2. etapé.

c) Navrh trasy vedeni NN
Ze strany E.ON je vdané lokalité dostateCna kapacita sité pro pripojeni
navrhované lokality.
V 1. a 2. etapé:

-V zeleném pasu vedoucim podél nové navrhované zpevnéné komunikace je
navrzena nova trasa vedeni NN, na kterou se mdzou vlastnici novych rodinnych
dom0 pripojit po vybudovani pripojky.
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V 3. etapé:

-V zeleném pasu vedoucim podél nové navrhované zpevnéné komunikace je
navrzena nova trasa vedeni NN, na kterou se mazou vlastnici novych rodinnych
dom0 pripojit po vybudovani pripojky.

d) Navrh trasy vedeni VO

V 1. a 2. etapé:

- V nové navrhované zpevnéné mistni komunikaci budou vybudovany nové rozvody
pro verejné osvétleni s celkem cca 9-ti svitidly VO.

V 3. etapé:
- V nové navrhované zpevnéné mistni komunikaci budou vybudovany nové rozvody
pro verejné osvétleni s celkem cca 13-ti svitidly VO.

e) Navrh dest'ové kanalizace

Ve stavajici zpevnéné mistni komunikaci je vedena verejna destova kanalizace,
na tuto kanalizaci bude napojena nova dest'ova kanalizace, ktera bude odvadét destové
vody znavrhované lokality. S deStovymi vodami bude nakladano dle vyhlasky
¢.501/2006 Sb. Ve znéni pozdéjsich predpist, CSN 75 9010 Vsakovaci zarizeni srazkovych
vod a TNV 75 90 11 Hospodareni se srazkovymi vodami.

Pro zachyceni extravilanovych vod bude upraven stavajici zemni val-poldr.

Hydrotechnické vypocty pro navrhovanou lokalitu budou provedeny v dokumentaci
pro Uzemni fizeni.

V 1. - 3. etapa:

- Nova mistni komunikace bude odvodnéna do stavajici destové kanalizace ulozené
ve stavajici zpevnéné komunikaci.

- Novostavby rodinnych domud a zpevnéné plochy okolo domu budou odvodnény
vnitrnim rozvodem destové kanalizace a destova voda bude zachycena
v retenéni nadrzi s prepadem do vsaku na pozemku investora (navrh bude
v souladu s §20 odst. 5 pism. c) vyhlasky 501/2006 Sb.) Navrh vsaku bude
upraven na zakladé hydrogeologického prizkumu. V pfipadé nevyhovujicich
podminek pro vsak bude provedeno napojeni prepadu pomoci kanalizacni
pripojky do stavajici destové kanalizace.

f) Navrh splaskové kanalizace

Zpusob likvidace splaskovych vod u jednotlivych rodinnych domi bude feSen
pomoci jimek na vyvazeni nebo pomoci domacich dcistiren odpadnich vod. Zpusob
likvidace odpadnich splaskovych vod bude navrzen v souladu s §38, zakona 254/2001 Sb.
vodniho zakona. U kazdého rodinného domu to bude reseno individualné dle pozadavku
investora.

g) Navrh trasy vodovodu

V 1. a 2 etapé:

- V nové navrhované zpevnéné mistni komunikaci bude vybudovan novy vodovodni
fad, na ktery se vlastnici novych rodinnych domu pripoji pomoci nové
vodovodni pripojky - celkem 14 ks novych pripojek.

V 3. etapé:

Strana 8 (celkem 9)



" Blazkov - zasitovani Uzemi " ) )
Technicka zprava UZEMNI STUDIE

- V nové navrhované zpevnéné mistni komunikaci bude vybudovan novy vodovodni
fad, na ktery se vlastnici novych rodinnych domi pripoji pomoci nové
vodovodni pripojky - celkem 15 ks novych pripojek.

4, Zaver
Tato zastavovaci uzemni studie je resena v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti zakladnich ploch, které jsou stanoveny Uzemnim planem.

Navrzena studie je rozd&lena do tfi etap vystavby. Clenéni lokality na jednotlivé
stavebni parcely a navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu respektuje
podminky vyuzivani izemi a morfologii Uzemi.

Navrh zastavovaci Uzemni studie byl proveden v souladu s Uzemnim planem obce
Blazkov.

Zastavovaci Uzemni studie byla v pribéhu zpracovani prubézné konzultovana s
dotCenymi organy statni spravy, se spravci inzenyrskych siti a s dotCenymi organizacemi.

Dale byla konzultovana na Méstském (radé na odboru Uzemniho planovani a
stavebniho radu v Bystrici nad Pernstejnem.

Bystrice nad Pernstejnem, duben 2015
Hlavni projektant: Ing. arch. Petr Horacek
Vypracoval: Ing. arch. Hana Spackova
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